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AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

tiber die Sitzung des Bauausschusses

vom 17.12.2020 : offentlich

Lfd.
Nr.  Vortrag/Beratung/Beschluss

TOP 5 ,Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Mletenkam” fur das Grundstiick
Fl. Nr. 1341/2 der Gemarkung Grassau, Romerweg 6;
Annahme der Anderungsplanung und Aufstellungsbeschluss ,,

Der 1. Burgermeister nahm Bezug auf den mit der Ladung zugestellten Auszug aus den
zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Mietenkam”
samt textlichen Festsetzungen und den vorliegenden rechtskriftigen Bebauungsplan
der Nachbargrundstiicke sowie auf den Entwurf der Anderungsplanung i. d. F. vom
04.12.2020. Zur Verdeutlichung wurden diese Planteile mittels einer Wandprojektion
aufgezelgt

Im seit 1964 rechtsgiiltigen Bebauungsplan sind auf dem gegenstindlichen Grundstiick
mit einer GréRe von 807 m? Baugrenzen fiir ein Hauptgebiude des Gebdudetyps C (nur
zuldssig Erdgeschoss mit einem Voligeschoss) im AusmaR von rd. 21 x 12,50 m fiir das
Hauptgebdude und von rd. 5 x 7,50 m fiir das Garagengebéude festgesetzt. Der Flrstver—
lauf ist in Ost-Westrichtung fiir das Hauptgebdude ausgewiesen.

Die Geb&udegestaltung hat sich nach den Vorschriften der zum Bebauungsplan erlasse-
nen Satzung zu richten. Die Grundflachenzahl ist mit 0,30 und die Geschossflachenzahl
mit 0,40 festgesetzt.

Desweiteren sind im “WA” nur Wohngebiude zulissig, die eine Mmdestgrundstucks—
groRe von 600 m? aufweisen kénnen.

Die Dachneigung hat fiir den Gebiudetyp 24-26°zu betragen, das Gebsude ist mit einem
Satteldach zu versehen. Dachausbauten sind nicht zuléssig. Die Dacheindeckung hat aus
roten, rotbraunen oder dunkelfarbig engobierten Falz- oder Pfannenziegeln zu erfolgen.
Der Dachvorsprung hat 0,80 m zu betragen

Die Anderungsplanplanung vom 04.12.2020 sieht gemaR der Planung des Antragstellers
flir das Hauptgebdude offene Baugrenzen im AusmaR von 23 x 17 m mit seitlicher Wand-
héhe von 6,50 m vor. Die Mindestabstédnde zu den Grundstiicksgrenzen soll an zwei Sei-
ten mit mind. 3,0 Metern eingehalten werden. Der Standglebel setzt etwa 0,50 m unter
dem Hauptfirst an. »

Die Garagen werden 6stlich (Emzelgarage) und westlich (Doppelgarage mit Nebenge-
bdude) auRerhalb der fiir das Hauptgebiude eingetragenen Baugrenzen errichtet und
halten den Mindestabstand von einem Meter Richtung Osten, Westen und Norden ein.
Vier weitere Stellplatze sind auf dem Grundstiick vorgesehen. Diese Stellplitze werden
liber die Zufahrten Ost und West (iber den R6merweg erschlossen.




Hinsichtlich der Gebiudegestaltung soll festgesetzt werden, dass das Hauptgebdude mit
Satteldach mit Dachneigung von etwa 25° zuldssig ist, die Garagen und das Nebenge-
biude sollen mit einem Satteldach mit Dachneigung ca. 17° ausgefiihrt werden.

. Die GRZ soll mit 0,55 und die GFZ mit 0,45 (= Geschossfliche max. 363,15 m?) festgesetzt
werden. ‘

In diesem Falle kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden,
weil es sich lediglich um eine Baugrenzenverschiebung fiir das Hauptgebdude handelt
und die Plapungsgrundziige unberiihrt bleiben. Die hauptbetroffenen Nachbarn werden
im Zuge des Verfahrens beteiligt. :

In der Begriindung geht der Antragsteller darauf ein, dass beim geplanten Bauvorhaben
4 Wohneinheiten entstehen sollen, auch in diesem Fall machte der 1. Blirgermeister da-
rauf aufmerksam, eine Hauptwohnsitzdienstbarkeit mit Vertragsstrafe wie schon im vor-
herigen Tagesordnungspunkt vom Antragsteller als Dienstbarkeit zu verlangen. Ebenso
ist in den Textfestsetzungen des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, dass auf dem Bau-
grundstiick max. 4 Wohneinheiten zuldssig sind.

Der Biirgermeister teilte mit, dass im Bebauungsplan keine Wohneinheitenbeschréin-
kung vorgesehen und eine Abschdpfung deshalb nicht maglich ist. :

Die Dachneigung sollte einheitlich mit 16-26° fiir alle Gébéude festgesetzt werden.
Das MaB_ der baulichen Nutzung sollte wie beantragt fes’tgesetz.t"werden.

Die seitliche Wandhéhe ist objektbezogen festzusetzen. MaRgebend ist dabei OK- Roh-
" boden und der Schnitt der AuBenwand mit OK- Dachhaut.

Ebenfalls festzusetzen ist, das Quergiebel mit einer maximalen Breite von 1/3 der Ge-
biudelidnge erlaubt sind. Der Hauptfirst muss mind. 50cm hdéher liegen als der Ansatz
des Quergiebels, die Dachneigung darf maximal 5° steiler sein als das Hauptdach und bei
nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatsachlichen
Wandhohe um max. 80cm zuldssig.

Das Seitenverhiltnis der Baukdrper muss mindestens 5:4 betragen, der First ist Giber die
Gebidudelangsseite zu legen. ' : :

Fiir alle weiteren Regelungen wie Dachiiberstand, Farbe der Dacheindeckung sollten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mietenkam” und der erlassenen Satzung gelten.

Nach kurzer Aussprache erging folgender Beschluss:

Dem Antrag'zur Anderung des Bebauungsplanes ,Mietenkam” fiir das Grundstick
FI.Nr. 1341/2 Gemarkung Grassau, Anwesen Rémerweg 6 wird vorbehaltlich des Ver-
fahrensergebnisses grundsitzlich zugestimmt. Nachdem durch diese Anderungspla-
nung die bisherigen Planungsgrundziige unberiihrt bleiben, ist mit diesem Anderungs-
beschluss das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren. Von einer Um-
weltpriifung etc. wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Die Kosten des An-
derungsverfahrens hat der Veranlasser zu tragen.




Vor Start des Verfahrens sind in dle Anderungsplanung folgende Punkte aufzunehmen
und vom Planer einzuarbeiten:

Das MaR der baulichen Nutzung soll tibernommen werden.

Das Baugebiet ist als , Allgemeines Wohngebiet” festzusetzen.

Samtliche Gebdude sind mit Satteldach Dachneigung 16-26° festzusetzen.

Die seitliche Wandhéhe ist objektbezogen festgesetzt. MaRgebend ist OK- Rohboden
und der Schnittpunkt AuBenwand mit OK- Dachhaut.

Auf dem Baugrundstiick sind max. 4 Wohneinheiten zul3ssig.

Im Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebiude-
lange erlaubt. Der Hauptfirst muss mind. 50cm héher liegen als der Ansatz des Quer-
giebels; Dachneigung max. 5° steiler als das Hauptdach; bei nicht aus der Traufe ent-
wickeltem Quergiebel ist eine Uberschreitung der tatsachllchen Wandhohe um max.
80cm zulassig. :

Das Seitenverhaltnis der Baukdrper muss mind. 5:4 betragen. Der First ist tiber die
Gebaudeldngsseite zu legen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Mletenkam und der er-
lassenen Satzung.

- Vom Planer ist neben einem Bebauungsplandnderungsentwurf auch eine Begriindung
zum Bebauungsplan vorzulegen. :

Vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Beendigung des Verfahrens ist vom
Grundstiickeigentiimer eine Dienstbarkeit vorzulegen, wonach alle Wohnungen nur
mit Hauptwohnsitzen belegt werden diirfen, diese Dienstbarkeit ist mit einer Vertrags-
strafe zu versehen. '

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Far: 8 Gegen: 0
Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO: MGde-Rat Haslinger

" Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Mar,lg Grassau, 22.12.2020

Tobias Gastelger
Stellv. Geschaftslelter




